Додаток до рішення сільської  ради
№ 12/2 від 16.05.2012
 
ПОЛОЖЕННЯ
про податок  на нерухоме майно, відмінне  від земельної ділянки
на території Хотячівської сільської ради
 
1. Загальні положення
1.1. Збір встановлюється на підставі ст. 10 (розділ I), ст. 265 (розділ XII) Податкового Кодексу України, Закон України від 02.12.2010 року № 2755-VI
 
2. Платники податку
2.1. Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об’єктів житлової нерухомості.
2.2. Визначення платників податку в разі перебування об’єктів житлової нерухомості у спільній частковій або спільній сумісній власності кількох осіб:
а) якщо об’єкт житлової нерухомості перебуває у спільній частковій власності кількох осіб, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку;
б) якщо об’єкт житлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб, але не поділений в натурі, платником податку є одна з таких осіб-власників, визначена за їх згодою, якщо інше не встановлено судом;
в) якщо об’єкт житлової нерухомості перебуває у спільній сумісній власності кількох осіб і поділений між ними в натурі, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку.
3. Об’єкт оподаткування
3.1. Об’єктом оподаткування є об’єкт житлової нерухомості.
3.2. Не є об’єктом оподаткування:
а) об’єкти житлової нерухомості, які перебувають у власності держави або територіальних громад (їх спільній власності);
б) об’єкти житлової нерухомості, які розташовані в зонах відчуження та безумовного (обов’язкового) відселення, визначені законом;
в) будівлі дитячих будинків сімейного типу;
г) садовий або дачний будинок, але не більше одного такого об’єкта на одного платника податку;
ґ) об’єкти житлової нерухомості, які належать багатодітним сім’ям та  прийомним сім’ям, у яких виховується троє та більше дітей, але не більше одного такого об’єкта на сім’ю;
д) гуртожитки.
4. База оподаткування
4.1. Базою оподаткування є житлова площа об’єкта житлової нерухомості.
4.2. База оподаткування об’єктів житлової нерухомості, які перебувають у власності фізичних осіб, обчислюється органом державної податкової служби на підставі даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що безоплатно надаються органами державної реєстрації прав на нерухоме майно.
4.3. База оподаткування об’єктів житлової нерухомості, що перебувають у власності юридичних осіб, обчислюється такими особами самостійно виходячи з житлової площі об’єкта оподаткування на підставі документів, що підтверджують право власності на такий об’єкт.
4.4. У разі наявності у платника податку кількох об’єктів оподаткування база оподаткування обчислюється окремо за кожним з таких об’єктів.
5. Пільги із сплати податку
5.1. База оподаткування об’єкта житлової нерухомості, що перебуває у власності фізичної особи ( платника податку, зменшується:
а) для квартири ( на 120 кв. метрів;
б) для житлового будинку ( на 250 кв. метрів.
Таке зменшення надається один раз за базовий податковий (звітний) період і застосовується до об’єкта житлової нерухомості, у якій фізична особа ( платник податку зареєстрована в установленому законом порядку, або за вибором такого платника до будь-якого іншого об’єкта житлової нерухомості, який перебуває в його власності.
6. Ставка податку
6.1. Ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки встановлюються в таких розмірах за 1 кв. метр житлової площі об’єкта житлової нерухомості:
для квартир, житлова площа яких не перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких не перевищує 500 кв. метрів, ставки податку складає 1 відсоток розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року;
для квартир, житлова площа яких перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких перевищує 500 кв. метрів, ставка податку становить 2,7 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року.
7. Податковий період
7.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року.
8. Порядок обчислення суми податку
8.1. Обчислення суми податку з об’єктів житлової нерухомості, які знаходяться у власності фізичних осіб, проводиться органом державної податкової служби за місцезнаходженням об’єкта житлової нерухомості.
8.2. Податкове повідомлення-рішення про суму податку, що підлягає сплаті, та платіжні реквізити надсилаються органами державної податкової служби платникам за місцезнаходженням об’єкта житлової нерухомості до 1 липня звітного року за формою, встановленою у порядку, визначеному статтею 58 Податкового Кодексу.
Щодо новоствореного (нововведеного) об’єкта житлової нерухомості податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт. Орган державної податкової служби надсилає податкове повідомлення-рішення зазначеному власнику після отримання інформації про виникнення права власності на такий об’єкт.
8.3. Платники податку на підставі документів, що підтверджують їх право власності на об’єкт оподаткування та місце проживання (реєстрації), мають право звернутися до органів державної податкової служби для звірки даних щодо житлової площі житлової нерухомості, пільги зі сплати податку, ставки податку та нарахованої суми податку.
Орган державної податкової служби проводить перерахунок суми податку і надсилає податкове повідомлення-рішення зазначеному власнику відповідно до цього пункту.
8.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, що здійснюють реєстрацію місця проживання фізичних осіб, зобов’язані до 15 квітня року, в якому набрала чинності ця стаття, а в наступні роки щоквартально, у 15-денний строк після закінчення податкового (звітного) кварталу подавати органам державної податкової служби відомості, необхідні для розрахунку податку, за місцем розташування такого об’єкта нерухомого майна станом на перше число відповідного кварталу в порядку, визначеному Кабінетом Міністрів України.
8.5. Платники податку ( юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 1 січня звітного року до 1 лютого цього ж року подають органу державної податкової служби за місцезнаходженням об’єкта оподаткування декларацію за формою, встановленою у порядку, передбаченому статтею 46 Податкового Кодексу, з розбивкою річної суми рівними частками поквартально.
Щодо новоствореного (нововведеного) об’єкта житлової нерухомості декларація подається протягом місяця з дня виникнення права власності на такий об’єкт.
8.6. У разі набуття права власності на об’єкт житлової нерухомості протягом року податок нараховується з дня виникнення права власності на такий об’єкт.
9. Порядок обчислення сум податку в разі зміни власника об’єкта оподаткування податком
9.1. У разі переходу права власності на об’єкт оподаткування від одного власника до іншого протягом календарного року податок обчислюється для попереднього власника за період з 
1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив 
право власності на зазначений об’єкт оподаткування, а для нового власника — починаючи з місяця, в якому виникло право власності.
9.2. Орган державної податкової служби надсилає податкове повідомлення-рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.
10. Порядок сплати податку
10.1. Податок сплачується за місцем розташування об’єкта оподаткування і зараховується до відповідного бюджету згідно з положеннями Бюджетного кодексу України.
11. Строки сплати податку
11.1. Податкове зобов’язання за звітний рік з податку сплачується:
а) фізичними особами ( протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення;
б) юридичними особами ( авансовими внесками щокварталу до 30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації.
12. Відповідальність 
12.1. Платники збору несуть відповідальність за правильність визначення суми збору, що підлягає сплаті до бюджеті, повноту і своєчасність збору до бюджету та своєчасність подання податкових декларацій  по платежу в порядку, визначеному Податковим Кодексом України. 
13. Контроль 
13.1. Контроль  за повнотою та своєчасністю сплати здійснює Вол.Волинська ОДПІ.
Це Положення набирає чинності з 01.07.2012 року.
Секретар сільської ради




Т.Є.Балабан
Аналіз регуляторного впливу проекту нового
регуляторного акту «Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Хотячівської сільської ради»
 
с.Хотячів
10,04,2012 року
1. Визначення та аналіз проблеми, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання.
У відповідності до Податкового кодексу України  визначено, що податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, запроваджується з 1 січня 2012 року. Відповідно до статті 10 Податкового кодексу України податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, віднесений до місцевих податків, який є обов’язковим платежем. Механізм стягування і порядок сплати податку на нерухоме майно визначається органами місцевого, яким на законодавчому рівні надана можливість запроваджувати максимально ефективну для окремого регіону систему справляння місцевих податків і зборів. 
Проблема, яку планується розв’язати з прийняттям даного рішення, полягає у встановленні ставок місцевих податків і зборів згідно чинного законодавства, що забезпечить збільшення надходжень до сільського бюджету.
Врегулювання питання щодо затвердження податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, необхідно вирішити шляхом прийняття  рішення сільською радою відповідно до розділу XII „Місцеві податки і збори” Податкового кодексу України.
 
Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, сплачується фізичними та юридичними особами, що є власниками об’єктів житлової нерухомості та залежить від площі зазначених об’єктів.
 
2.Визначення цілей державного регулювання.
Основними цілями  прийняття регуляторного акту є:
-регулювання ситуації на ринку житла;
-встановлення соціальної справедливості при оподаткуванні об’єктів нерухомості на території  сільської ради;
-поповнення сільсього бюджету за рахунок надходжень від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки;
-затвердження ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, відповідно до ст.265 Податкового Кодексу України;
3. Оцінка усіх прийнятих альтернативних способів досягнення зазначених цілей, перевага обраного способу. 
Альтернатива до прийняття запропонованого регуляторного акта відсутня, у зв’язку з тим, що згідно Податкового Кодексу України, податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, є обов’язковим для встановлення міською радою. Таким чином, визначена проблема не може бути розв’язана шляхом ринкових механізмів та потребує врегулювання шляхом  прийняття  відповідного регуляторного акту.
4. Механізм, який пропонується застосувати для  розв’язання проблеми, і відповідні заходи.  
Основним завданням запропонованого проекту рішення є зміцнення ресурсної бази сільського бюджету та часткова компенсація його втрат від ліквідації малоефективних місцевих податків і зборів.
Механізмом розв’язання вказаної вище проблеми є прийняття рішення сільської ради «Про затвердження Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Хотячівської сільської ради».
Запропонований нормативно – правовий акт відповідає принципам державної регуляторної політики, а саме : доцільності, ефективності, збалансованості, передбачуваності, принципу прозорості та врахування громадської думки.
 
5. Обґрунтування можливості досягнення встановлених цілей у разі  прийняття запропонованого регуляторного  акта.
Перевагами у досягненні  визначених цілей є:
- зміцнення фінансової основи місцевого самоврядування;
- збільшення надходжень до місцевого бюджету;
- підвищення рівня використання економічних ресурсів села;
- додаткова можливість направлення коштів на фінансову підтримку підприємств житлово-комунального господарства;
- спрямування надходжень коштів на вирішення соціальних проблем населення та покрашення інфраструктури населених пунктів сільської ради, збільшення фінансування місцевих бюджетних програм.
6.Вигоди, які виникатимуть внаслідок дії запропонованого  регуляторного акта, виправдовують відповідні 
	Сфера впливу регуляторного акту
	Вигоди
	Витрати

	Інтереси органів місцевого самоврядування
	Приведення місцевої нормативно-правової бази у відповідність до вимог чинного законодавства України.
Додаткові надходження.
	Процедура розробки проекту нового регуляторного акту

	Інтереси суб’єктів господарювання
	Прийняття регуляторного акту не вплине на доходи суб’єктів господарської діяльності.
	Сплата податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки окремими громадянами СПД, що провадять діяльність у торгівельній сфері .

	Інтереси територіальної громади сіл
	Покращення рівня життя та добробуту громади та її соціальної інфраструктури.
Покращення стану прозорості дій влади та можливість реалізації соціальних заходів у зв’язку з додатковими надходженнями до місцевого бюджету.
	Сплата податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, більш забезпеченими верствами населення


 
7. Обґрунтування   запропонованого строку дії  регуляторного акту
Даний регуляторний акт є загальнообов’язковим до застосування на території Хотячівської сільської ради. Термін дії запропонованого регуляторного акта необмежений у зв’язку із можливістю внесення до нього змін, доповнень. Відміна регуляторного акту можлива у разі зміни чинного законодавства.
 
       8. Визначення показників результативності регуляторного акту
- кількість платників податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки;
- сума надходжень до місцевого  бюджету від податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки;
- поінформованість суб’єктів господарювання щодо основних положень регуляторного акта надасть їм можливість уникати непорозумінь в частині справляння та сплати податків та зборів. 
 
9. Визначення заходів, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження  результативності акту
 Відстеження результативності регуляторного акта буде здійснюватись на підставі :
-даних Вол.Волинської ОДПІ;
-соціологічного   опитування суб’єктів підприємницької діяльності –   фізичних осіб;

- погосродарського обліку;
У відповідності    до    Закону України  „Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”, «Методики відстеження результативності регуляторного акта», затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 року № 308 буде проводитись відстеження результативності  регуляторного акту у встановлені терміни.
   Секрктар сільської ради                                                    Т.Є.Балабан
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